+ OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu
do projektu budynku biurowego siedziby Oddziatlu Regpnalnego Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego — Placéwki Terenowej wZticach Opolskich
Lokalizacja: Strzelce Opolskie ul. Marka Prawego dz1652/3
Inwestor: Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spoteczne@aldziat Regionalny w Opolu
ul. Ozimska 51a

1. Podstawa opracowania.

1.1. Zlecenie inwestora- umowa Nr O/Opole/CRU/659/20@ha 27-11-2007.

1.2. Obowizujacy plan zagospodarowania przestrzennego miastal&tr@polskie w rejonie
Rybaczowki.

1.3. Oswiadczenie Dyrektora Zagd Drég Wojewddzki w Opolu o nitiwosci polaczenia
dziatki z drog publiczrs.

1.4. Pismo Burmistrza Strzelec Opolskich nr GK.II-708¥109 z dna 27.11.2009 wyxagace
zgock na korzystanie z gminnych drég westnznych stanowicych poiczenie dziatki
inwestora z drogpubliczry.

1.5. Pismo Burmistrza Strzelec Opolskich nr GK.II- 7048Y-1/09 z dnia 08.12.2009 w
sprawie zezwolenia na korzystanie zadzonych miejsc parkingowych w aiinie
nieruchomeci inwestora.

1.6. Warunki przyhczenia do sieci wodagjowej i kanalizacyjnej wydane przez Strzeleckie
Wodochgi i Kanalizacg nr PTK-439/ZM-4862/2009 z dnia 30.11.2009.

1.7. Warunki przyhczenia do sieci gazowej wydane przez Géligsky Spotke Gazownictwa sp.
Z 0.0. nr TR4-440-244/12/09 z dnia 10.12.2009.

1.8. Warunki przyhczenia do elektroenergetycznej sieci rozdzielcaejame przez EnergiaPro
S.A. Rejon Dystrybucji Strzelce Opolskie nr 126702& dnia 27.11.2009.

1.9. Zapewnienie odbioru odpadow komunalnych przez Rigedrstwo Ustug Komunalnych i
Mieszkaniowych w Strzelcach Opolskich z dnia 232009.

1.10. Opinia uzgadniajca forme architektonicza budynku wydaa przez Wojewddzki Urd
Ochrony Zabytkow w Opolu nr ZN-DK-51-903/09 z dfia.12.20009.

1.11. Decyzja Burmistrza Strzelec Opolskich zezwgdajna dokonanie wycinki drzew na
dziatce.

1.12. Pomiary w terenie.

1.13. Mapa sytuacyjno-wysokaiowa w skali 1:500.

1.14. Obowigzujace normy i przepisy budowlane.

2. Temat opracowania.

W celu usprawnienia obstugi klientéw, w tym zapeswmia dosipu oséb niepetnosprawnych, oraz
poprawy warunkow pracy projektujeesiudove samodzielnego budynku biurowego placéwki.
Projektuje s} budowe wolnostocego budynku biurowego Placéwki Terenowej KRUS w
Strzelcach Opolskich wraz z gaean na samochéd osobowy na dziatce nr 165d3de]
wiasndcig inwestora potgonej w Strzelcach Opolskich przy ul.Marka Prawego.

Bedzie to obiekt trojkondygnacyjny, niepodpiwniczodgch stromy, mansardowy, gdie
nachylenia potaci odpowiednio 70 i 30 stopni z hmleani dachowymi. Kalenica réwnolegta do
frontowej granicy dziatki. Wysok& budynku liczona od powierzchni terenu przedseiem do
budynku do kalenicy dachu wynosi 13,44m, a do ggorziomu stropu nad ostatkiondygnacj
uzytkows — 10,10m.

W budynku zatrudnionychghzie 16 oséb + lekarz rzeczoznawca.

Planowana funkcja pomieszéezleudynku:
Parter — obstuga klientow, pomieszczenia sanitdia&lientow, garaoraz pomieszczenia
techniczne.



Dla klientéw KRUS przewidziano przestranpoczekalng z miejscami siedgymi, pomieszczenia
sanitarne odtnie dla ngzczyzn odebnie dla kobiet oraz osob niepetnosprawnych. Kiienc
przyjmowani lgda w sali obstugi z trzema stanowiskami, ponadto wideiano gabinet dla lekarza
rzeczoznawcy dogbny bezpérednio z poczekalni.

| pigtro oraz poddasze przeznaczog@a pomieszczenia biurowe oraz sktadnice akt.

W poziomie | p¢tra znajdowa sie bedzie pomieszczenie biurowe dla 7 0s6b, gabinebkirika
placowki, serwerowni wc kobiet, pomieszczenie techniczne dla drukaraek sktadni¢ akt.

Na poddaszu znajdowaie bedg — biuro dla 5 0séb, sala konferencyjna, pomieszezsocjalne,
wc dla nezczyzn , aktownia oraz archiwum tajne.

Dostp dla 0sdb niepetnosprawnych — klienci KRUS obstagii beda w poziomie parteru, gdzie
prowadzi bezpgrednie wejcie z poziomu terenu. Przewidziano rownima parterze wc dla oséb
niepetnosprawnych.

3.0pis zagospodarowania terenu.
3.1.Istniejace zagospodarowanie.

Dziatka 1652/3 znajdujesiv obszarze oznaczonym symbolemU3 — wg zapisowsaooejego
planu zagospodarowania przestrzennegdo$ereny ustug, dla ktérych obayaije nasipujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, rozumiane jako obiektyzadzenia przeznaczone do sprzadewarow
0 powierzchni sprzeds nie przekraczggej 2000m2 oragwiadczenia ustug we wszystkich
dziedzinach dziatalrsci gospodarczej, nie zaliczane do przewgie¢ mogcych znacgco
oddziatywa nasrodowisko,

2) uzupetnigce:

a) mieszkania towarzysze, petnace stizebry role wobec przeznaczenia podstawowego terenu,
przy czym:

- powierzchnia #iytkowa mieszkania stanoygego czé¢ budynku ustugowego nie e
przekraczéa 30% powierzchni zytkowej tego budynku,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nieam@rzekracza30% sumy powierzchni wszystkich
budynkow ustugowych zlokalizowanych na dziatlce widoej,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

C) urzmdzenia towarzysgce oraz zielg.

W obszarze oznaczonym symbolem U3 ob@wp nastpujace warunki:
- maksymalna wysoko zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne,

- maksymalny wskanik zabudowy — 0,70,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynref,15.

Dziatka migci sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — uzgodmioz Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw forgrarchitektonicza budynku.

Dziatka jest nie zabudowana budynkami. Na dziafe@gdup Sie:

- betonowy podjazd do napraw i diagnostyki samoodkoldytej Stadniny Koni, przeznaczona do
rozbiorki,

- podziemne instalacje — studzienka i zbiornik hetey — do rozbidrki,

- w cze$ci obiekt gospodarczy przeznaczony do rozbiérkiodgbnego posfpowania,

- 27 drzew — gatunek brzoza, lipa, klon — przezaaezlo wycinki.

Dojazd do dziatki z drogi publicznej — ul. Markaalego, poprze gminne drogi wegtrzne.

3.2.Projektowane zagospodarowanie.
Projektuje s} budowe wolnostocego budynku biurowego Placéwki Terenowej KRUS w
Strzelcach Opolskich wraz z gaean na samochd6d osobowy.

Zestawienie powierzchni ofip] zagospodarowaniem:
- powierzchnia dziatki — 563 m2
-powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 4,2n2
- powierzchnia utwardzona ( miejsca postojowe, arodlj chodnik)— 147,23 m2



- powierzchnia nieutwardzona — 200,97 m2

Wskanik zabudowy - 214,8/563=0,38<0,7.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1-(214,8+123)563=0,36>0,15.

Dla budynkow ustugowych natg zapewnt 1 miejsce parkingowe na x@e rozpocgte 25 m2
powierzchni aytkowej.

Powierzchnia gytkowa projektowanego budynku wynosi — 517,80m2ynv 110,27m2 zajmuje
gara, aktownie oraz archiwum tajne.

Proponuje si wytagczy¢ te powierzchnie z analizy dotygzj okrélenia wymaganej il€ci miejsc
postojowych. Sid:

(517,8-110,27)/25=16,3

Nalezy zapewnt 17 miejsc parkingowych.

Przy budynku znajdajsi¢ cztery miejsca postojowe w tym jedno dla niepgimagnych. Pozostata
ilos¢ ( 13 miejsc parkingowych) zapewniona jest naeégnych i planowanych ogolnodeginych
miejscach postojowych na terenach gminnych w palianowanej inwestyciji.

4. Warunki gruntowo-wodne.

Na potrzeby projektu opracowano dokumentacje géctaog,

Projektowany budynek zaliczany jest do drugiej gaté geotechnicznej w prostych warunkach
gruntowo-wodnych.

Poziom wody gruntowej ok. 0,7 m pagj terenu.

5. Projektowana infrastruktura techniczna.

5.1.Projektuje siutwardzenie terenu przed budynkiem na potrzebysm@ostojowych dla
klientow KRUS, podjazdu do gana, dogcia do budynku oraz wykonanie chodnika wzdtu
poinocnej krawdzi budynku — ddjcia do pomieszczenia gospodarczego’

Utwardzenie wykonanegdzie z kostki brukowej betonowej gr. 8 cm n podseybazaltowej i
podbudowie z ttucznia tamanego bazaltowego gr. 3@dternatywnie miejsca postojowe
wykon& z ptyt &urowych.

Obramowanie podjazdu — w granicy dziatki, wzdilrogi wewrtrznej — krawznik drogowy na
podbudowie betonowej, w granicach z dziatkagsiednimi oraz wzdt chodnika — obrzes
trawnikowe na podbudowie cementowo-piaskowej. Kaleyznaczy miejsca postojowe, podjazd
do garau oraz dajcie do budynku pasem kostki w innym kolorze.

5.2. Projektuje siogrodzt czgs¢ dziatki. Ogrodzenie ustawionedrzie wzdhi frontu budynku,
migdzy budynkiem, a potudniowi potnocry granig dziatki oraz wzdha granic z gsiednimi
dziatkami budowlanymi. Projektujecsbudowe ogrodzenia systemowego, panelowego z profili
stalowych, ocynkowanych na stupach metalowych oowanych posadowionych na betonie.
Cokot systemowy, betonowy. Wysa¥oogrodzenia wraz z cokotem ok. 1,5m. Ogrzodzenie od
frontu dziatki powinno b§ demontowalne w celu umlwienia dojazdu w gib dziatki, np. dla
potrzeb remontowych czy serwisowych przy budynkuodk¥bdzeniu naley zabudowa furtke w
celu dogcia do pomieszczenia gospodarczego.

5.3. Po obwodzie budynku projektuje siykonanie opaski szerokd 0,4 m, wyk@czonej
obrzezem trawnikowym, wypetnionejwirkiem frakcjonowanym, np. 8-20 mm w warstwie 5.
cm na geowtoknienie.

5.4. Przyhcza mediow — olgfe odebnym opracowaniem:

- przylgcze wody z sieci wodoggowe),

- przylgcze kanalizacji sanitarnej — do zeinznej sieci sanitarnej,

- przylacze energii elektrycznej — z sieci energetyczmejd dziatly przebiega napowietrzna linia
energetyczna, ktora w ramach inwestycji zostanablekvana — wg ogbnego opracowania,

- przylacze gazu — z sieci gazowniczej,

- wody opadowe — do projektowanych studni chtonnych

Ponadto na dzialce naledokona& nasadze zieleni, w tym minimum 9 rdin gatunkuzywotnik w
celu zrekompensowania wycinkigsei drzew.



6. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzace wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ldzi i obiekty sasiednie
6.1.Zapotrzebowanie i jakbwody oraz ild¢, jakas¢ i sposodb odprowadzandaiekow.
Przewidywane ztycie wody pitnej jak i ilé¢ sciekow sanitarnych w ikzi nie wickszej jak 2,0
m3/dolg . Za jakd¢ wody odpowiada jej dostawca.

Scieki sanitarne odprowadzanedh do zewnrtrznej sieci sanitarnej poprzez projektowane
przylacze.

6.2.Emisja zanieczyszazgazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych,adaniem ich
rodzaju, ilgci | zasegu rozprzestrzenianiagsi

Obiekt ogrzewany dalzie z kottowni gazowej. Ciepta wodaytkowa podgrzewanagdzie w
miejscowych pojemniowych podgrzewaczach wody zlokalizowanych przigbach.
6.3.Rodzaju i iléci wytwarzanych odpadow.

Odpady state gromadzonedg w kontenerze na odpady komunalne o pojesant000 | regularnie
opr&nianym przez sttby komunalne.

6.4.Emisji hatasu oraz wibracji, a takpromieniowania, w szczegoku jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktéce podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw
zasegu ich rozprzestrzenianiasi

Projektowana inwestycja niedlzie emitorem w/w czynnikow.

6.5.Wptywu obiektu budowlanego na istary drzewostan, powierzchinziemi, w tym gleb,
wody powierzchniowe i podziemne.

Budowa obiektu wgze sk z koniecznécig wycinki 27 drzew ( 25 brzoz, 1 klon, 1 lipa) naist
inwestor uzyskat zgad W zamian za to dokonanedzie nasadzenie §iin, np. zywotnikow
wzdtuz granic z gsiednimi dziatkami budowlanymi.

7. Charakterystyka pazarowa budynku.

Klasyfikacja paarowa budynku:

- kategoria zagreenia ludzi — ZL 1ll, budynek niski (N), liczba kdygnacji nadziemnych — 3.
Obiekt w klasie ,,C” odporngci pazarowej.

Do ewakuacji z pomieszcié pictra i poddasza shy klatka schodowa z mibwosciag wyjscia na
zewmntrz budynku. Diugéc¢ dojs¢ ewakuacyjnych jest nie przekroczona, wzdiojs¢
zamontowane dalzie gwietlenie ewakuacyjne.

Budynek stanowi jedpstret pazarows.

Wymogi ochrony przeciwp@arowej stawiane elementom budynku: gtéwna konsfeuRGna —
R60, - konstrukcja dachu — R15, - strop — REI 6€iana zewstrzna — EI30,

-$ciana wewagtrzna — EI15, - przekrycie dachu - E15.

W budynku projektuje sipomieszczenia o szczegolnych wymogach datyazh ochrony
przeciwpaarowej. § to pomieszczenia aktowni, archiwum tajne, serwa@iawDo pomieszcze
tych projektuje si drzwi EI30z samozamykaczem. Przepusty instalaqyjmrechodzce przez
przegrody w tych pomieszczeniach rgleabezpieczydo poziomu odporrigi ogniowej
przegrody.

Ponadto drzwi EI30 z samozamykaczem projektyjesipomieszczenia gospodarczego, kottowni,
garau i sluzy.

Przegroda ze stolarki aluminiowej daieh hall od klatki schodowej — EI15.

Obiekt wyposaony kedzie w instalacje odgromawsygnalizacji pearu pojczona taczami
telefonicznymi z jednostkPSP w Strzelcach Opolskich..

Budynek posiada wytznik przeciwpaarowy pgdu.

Kazda kondygnacja wyposgana ledzie w hydrant DN 25 z ggami pétsztywnymi o diugiei 30 m,
zawor hydrantowy naky zabudowé na wysokéci 1,35m od poziomu posadzki.

Na kazde 300 m2 powierzchni natg zainstalowa jedry gasnicg proszkovds GP6Z ABC oraz
oddzielnie génicg nalezy umiesci¢ w pomieszczeniach aktowni i archiwum tajnego.
Lokalizacja génic, gtdbwnego wyjcznika pgdu, zawor gazowy itp. natg odpowiednio
oznakowa.

Zapotrzebowanie wodne do zextrznego gaszenia paru wynosi 20 |/s zapewnionedzie z
punku czerpanego przy podziemnym zbiorniku przeoagpwym o pojemnéci 300 m3
znajdupcym sk przy Placu Targowym oddalonego ok. 100 m od bkdyn



8. Uwagi kaacowe.

Roboty budowlane natg wykonywa zgodnie z dokumentacja technigzmstrukcjami i
zaleceniami podanymi przez producentéw zabudowywalanyateriatéw i urzdzen pod
Zabudowywane materiaty i gdzenia powinny posiadalopuszczenie do stosowania w
budownictwie



