
OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

Działka nr 50/44 km1.30

1.PODSTAWA OPRACOWANIA

Program funkcjonalno -użytkowy  przekazany przez Inwestora 

Umowa zlecenie

Koncepcja oraz program funkcjonalno użytkowy 

Wizja lokalna

Uchwała Nr XXIX/165/2001 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego

Mapa do celów projektowych

Uzgodnienia międzybranżowe z projektantami konstrukcji i instalacji wewnętrznych :

projekt konstrukcji – Mariola Napiórkowska

instalacje  c.o , gaz – Marek Stypułkowski

instalacje elektryczne – Jarosław Szczęsny

2.LOKALIZACJA I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotowa inwestycja znajduje się w Aleksandrowie Kujawskim na terenie oznaczonym w planie zagospodarowania przestrzennego „3 UC” dla funkcji budownictwa usługowego i komercyjnego. Inwestycja polega na budowie siedziby placówki terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego wraz z całą infrastrukturą.

Inwestycja jest planowana na dz. Nr 50/44 km 1.30  Przewiduje się budowę budynku dwukondygnacyjnego  z wielospadowym dachem

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej :fundamenty żelbetowe ,ściany z cegły kratówki, dach o konstrukcji drewnianej pokryty blachodachówką.

Budynek zasilany z projektowanych przyłączy:

Woda - projektowane w oddzielnym opracowaniu

Energia – projektowane w oddzielnym opracowaniu

Energia cieplna –z kotłowni olejowej zlokalizowanej na parterze  budynku 

Kanalizacja sanitarna – przyłącze kanalizacji w oddzielnym opracowaniu

kanalizacja deszczowa z uwagi na jej brak w pobliżu budynku– woda odprowadzona na teren działki.

śmieci gromadzone w śmietniku zlokalizowanym na terenie działki 

3.STAN ISTNIEJĄCY

Teren planowany pod zainwestowanie stanowi nieużytek, jest porośnięty trawą. Na działce nie ma drzew i krzewów

W obrębie obszaru inwestowania brak jest obiektów kubaturowych.

Teren nie jest zróżnicowany wysokościowo ,wzdłuż południowej i wschodniej granicy działki przebiegają : siec wodociągowa , kanalizacji sanitarnej , elektryczna i telekomunikacyjna.

Od strony południowej działka przylega do drogi (ul. Szczygłowskiego ) ,do której planowany jest wjazd. Od strony wschodniej (ul. Słoneczna) również planowany jeden wjazd.

4.WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Wg. dokumentacji geotechnicznej opracowanej przez GEOTEST - Andrzej Swat- w obszarze objętym opracowaniem występują warunki geotechniczne proste

 umożliwiające bezpośrednie posadowienie fundamentów. 

Woda gruntowa nie występuje na głębokości 4,0 m poniżej poziomu terenu.

Obiekt zalicza się do II kategorii geotechnicznej.

 5.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI.

Na działce projektuje się budowę budynku o funkcji usługowej. Zgodnie z wytycznymi planu zagospodarowania przestrzennego budynek od strony wschodniej zostanie zlokalizowany zgodnie z obowiązującą linią zabudowy na granicy, natomiast od granicy  południowej w odległości 8,0m. Planowana inwestycja zakłada wykonanie miejsc postojowych na terenie działki przeznaczonych dla pracowników placówki oraz interesantów. Projekt zakłada częściowe ogrodzenie działki oraz lokalizację miejsca na składowanie pojemników na odpady stałe(śmietnika).Lokalizacja zgodnie planem zagospodarowania daje w przyszłości możliwość uzyskania dodatkowych miejsc w pasie drogowym wzdłuż ulicy Słonecznej. Na terenie działki projektuje się dojścia z kostki brukowej gr. 6 cm. Projektuje się dwa wjazdy na teren działki od strony ul. Słonecznej oraz ulicy Szczygłowskiego.   Od strony ul. Szczygłowskiego ogrodzenie wraz z bramą cofnięte równo z budynkiem. Na terenie nieogrodzonym znajdują się dwa miejsca w tym jedno dla niepełnosprawnych. Od strony ul. Słonecznej ogrodzenie oraz brama wzdłuż ulicy i ściany budynku.

6. BILANS TERENU.


pow. działki




                - 800,0 m2
  - 100,00%


w tym: 


pow. Projektowanej zabudowy                        -  188,7 m2
       - 23.69%


ter. Dróg wewnętrznych i miejsc postojowych  -364,6 m2
       - 45,58%

          powierzchnia chodników                                     -109,9 m2
       - 13,74%

           powierzchnia śmietnika                                           -4,0 m2                             - 0,5%


pow. zieleni




            -     132,8 m2                      - 16,49%

6a.PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU

Szerokość budynku





11,14 m

długość budynku





19,89m

wysokość kondygnacji nadziemnej netto

3,00 m

wysokość budynku





8,75 m

ilość klatek schodowych




1

ilość kondygnacji nadziemnych



2

Powierzchnia całkowita netto



319,30 m2

Powierzchnia zabudowy




188,70 m2

7.UKŁAD KOMUNIKACYJNY

Dwa główne wjazdy na teren inwestycji zlokalizowano od strony południowej i wschodniej

na warunkach określonych przez zarządce drogi.

Wokół całego obiektu zaprojektowano drogę szer. 4,00- 4,50 m jako dojazd do

Miejsc postojowych mieszczących się za budynkiem oraz garażu wbudowanego w parterze. Szerokość wjazdów wynosi 4,0 m

Spadek placów utwardzonych - prowadzony od budynku.

W sumie zaprojektowano 7 miejsc parkingowych( w tym jedno dla niepełnosprawnych).

Wszystkie nawierzchnie drogowe zaprojektowano na podsypce piaskowej

stabilizowanej cementem z kostki betonowej gr. 8 cm , na warstwach

dostosowanych do ruchu pojazdów.-wg. projektu branży drogowej.

8.PRACE GRUNTOWE

Nie przewiduje się prac gruntowych związanych ze zmiana ukształtowania terenu w bezpośrednim sąsiedztwie budynku. Z uwagi na różnicę terenu konieczne jest złagodzenie spadku w obrębie wjazdu od strony ul.Szczygłowskiego.

9.SIECI I INSTALACJE ZEWNĘTRZNE

9.1.Kanalizacja deszczowa i odwodnienie dróg -

ścieki deszczowe z placu utwardzonego oczyszczone w osadniku

wstępnym z osadnikiem koalescencyjnym , po oczyszczeniu

odprowadzane do studni chłonnej( w przyszłości po wybudowaniu kanalizacji deszczowej możliwość włączenia).

Wody opadowe z dachów : odprowadzone na teren działki.

9.2.Kanalizacja sanitarna – odprowadzenie ścieków bytowych do

istniejącej kanalizacji  sanitarnej w ul. Szczygłowskiego  na warunkach

przyłączenia do miejskich sieci kanalizacyjnej .

9.3.Doprowadzenie wody z projektowanego przyłącza  wodociągowego wg. Projektu branżowego, - z istniejącej sieci wodociągowej w ul.Słonecznej na warunkach przyłączenia do miejskich sieci wodociągowych .

9.4.Siec elektryczna – z sieci elektroenergetycznej w ul.Słonecznej na podst.

warunków technicznych przyłączenia do sieci

10. FORMA ARCHITEKTONICZNA I CHARAKTER OBIEKTU

Forma architektoniczna projektowanego obiektu została dopasowana do

indywidualnych potrzeb inwestora w zakresie wymogów funkcjonalnych i

wyposażenia technologicznego adekwatnego do rodzaju prowadzonej

działalności. Obiekt łączy w sobie funkcje biurową i usługową w ramach jednego modułu przestrzennego. Formę budynku dostosowano do wymogów planu zagospodarowania przestrzennego oraz otaczającej architektury.

11. TEREN  NIE JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKÓW.

12. DZIAŁKA NIE JEST ZLOKALIZOWANA NA SZKODACH 
GÓRNICZYCH.

13. UWAGI KOŃCOWE.

13.1. Przedmiotowy budynek nie stwarza zagrożenia dla użytkowników i otoczenia. Prace przy budynku należy wykonywać zgodnie z projektem, przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami oraz przepisami p. poż., bezpieczeństwa i higieny pracy. Prace budowlane należy wykonać z materiałów posiadających wymagane atesty. Roboty prowadzone muszą być przez osobę uprawnioną.

13.2. Projektowana inwestycja nie wprowadza szczególnych zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Użytkowanie obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki poza powierzchnią zabudowaną.

13.3 Obiekt został zaprojektowany w sposób zapewniający

ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich w zakresie:

–zapewnienia dostępu do drogi publicznej – nie narusza sie

–możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze

środków łączności – nie narusza się

–dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt

ludzi – nie narusza się

–ochronę przed uciążliwościami powodującymi hałas, wibracje, zakłócenia

elektryczne, promieniowanie –nie narusza się

–ochronę przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby –

nie narusza się

–lokalizacja obiektu nie wpływa na wody powierzchniowe i podziemne

13.4. Projektowana inwestycja oddziałuje na teren działki nr 50/44 oraz 7/16

14. INFORMACJA DOT.BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA „ BIOZ”.

Podstawa prawna : Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 ze zmianami z 27 marca 2003 Art.20 pkt 1b Rozp. Min. Infrastruktury 1126 z 23.06.2003r

Dz.U. 120 z 10.07.2003 istnieje konieczności opracowania planu „ BIOZ”

     Posadowienie budynku                         - 1,2 m

    Wysokość budynku                    -             8,75 m 

Opracował:


